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1 Uvop

Uzemni plan Héry byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, nabyl Ucinnosti dne 05.11.2009

S ohledem na ustanoveni stavebniho zakona vyzadujici minimalné jednou za cCtyfi roky
poridit a projednat zpravu o uplatfiovani izemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé
vypracovat k Uzemnimu planu zpravu o uplatfiovani a tuto zpravu projednat.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu respektuje § 107 zadkona €. 283/2021 Sb. o
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2 UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACE DOKUMENTACE

2.1 Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno Uzemnim planem a aktualizovano zménou €.6 Gzemniho
planu Hary, dle které je hranice zastavéného Gzemi vymezena k datu 19. 7. 2024. Je
nutné toto aktualizovat.

2.2 Urbanisticka koncepce

koncepce |
plosného [Uzemni plan obsahuje zastaralé podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
upofradani gplsobem vyuZiti, mnohdy mimo podrobnost uzemniho planu. Je proto
vhodné proveérit a upravit stanoveni podminek pro jejich vyuziti, zejména
urCeni prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pripustného,
nepripustného a podminéné pripustného vyuziti. Soucasné je potreba doplnit
a zpresnit podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek|
ochrany krajinného razu.

koncepce Podminky prostorového usporadani uzemni plan definuje : Podminky
prostorové prostorového usporadani:

ho Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim
uspofadani @ pripustnymi stavebnimi objekty véetné zpevnénych ploch, parkovist' a
komunikaci k celkové vymére prislusné zastavitelné plochy (pfipadné
pozemku). Do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni plochy, hristé
s prirodnimi povrchy a zatraviiovaci tvarnice.

Vyskova regulace zastavby: Udava se poctem plnych nadzemnich podlazi
(NP) ¢i vySkou v metrech.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouZi zejména obyvatellim
ve vymezené ploSe nebo Casti sidla prilehlé k vymezené plose.
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Nadmistni vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouZici obyvatellm vice
obci a sidel, s odpovidajicim poctem parkovacich a odstavnych stani a
dostatecné kapacitnim dopravnim napojenim.

Posouzeni |K 1.1.2025 ma obec 610 obyvatel.

vyuziti
zastaviteln
ych ploch

Mezi lety 2009 a 2025 doslo v obci Hiry k vyznamnému rozvoji vystavby,
coz se odrdzi ve vyuziti a aktivaci zastavitelnych ploch — primarné vyrobnich

ploch.

Zakres UP kde doslo k aktivaci ploch (Zluta barva)
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Nové objekty byly umistovany v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci a respektuji
stavajici urbanistickou strukturu obce. Vystavba se soustfedila predevSim na obytné
funkce.

Posouzeni vyuziti Z hlediska vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu je

zastavitelnych ploch klicovym tématem rozvoj vyrobnich aktivit v obci Hdry.
Tento rozvoj je podminén strategickou polohou obce v
rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice a jeji
navaznosti na koridor dalnice D3, které vytvareji
predpoklady pro lokalizaci podnikatelskych a vyrobnich
aktivit i nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan vytvaii podminky pro soustfedéni vyrobnich
ploch do vymezenych lokalit s cilem minimalizovat
negativni vlivy na obytné prostfedi a zachovat
urbanistickou strukturu sidla i kvalitu krajinného ramce.
Urbanisticka koncepce soucasné vyvazené reaguje na
poptavku po bydleni a podnikani, pficemz disledné
oddéluje obytné a vyrobni funkce, zohlednhuje kapacity
dopravni a technické infrastruktury a usiluje o efektivni
vyuziti dopravni dostupnosti Uzemi bez naruseni kvality
prostredi obce.

Zavér: Provérit zplsob reseni ploSného a prostorového usporadani a pripadné
aktualizovat v navaznosti na rozvojové cile obce Hliry. Navrhované plochy
jsou vymezeny s ohledem na velikost obce, jeji rozvojovy potencial a
specificky charakter sidla v blizkosti krajského mésta a dopravni propojeni.
Rozsah a funkc¢ni skladba téchto ploch odpovidaji demografickému vyvoji,
potrebam obce i dopravni a technické infrastrukture obce. S ohledem na
charakter obce a jejich krajinné zazemi je vhodné provérit podminky
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zejména ve vztahu
k aktualnim potrebam obce.

2.3 Sirsi vztahy

Sousednimi spravnimi Uzemimi navazujicimi na spravni Uzemi obce HUry jsou mésto
Ceské Budéjovice, mésto Rudolfov, obec Adamov, obec Jivno, obec Hlincova Hora a obec
Usilné. Uzemni plan zohledruje vazby dopravni a technické infrastruktury.

Zavér: Obec sousedi s nékolika obcemi a mésty, pricemz GUzemni plan
zohlednuje dopravni a technické vazby.



24 Verejna infrastruktura

plochy obc¢anského
vybaveni

dopravni a technicka
infrastruktura

Pro obcanskou vybavenost jsou vymezeny dvé zakladni
kategorie ploch. Plochy OU — obcanské vybaveni vSeobecné
jsou ureny zejména pro administrativu, spravu, Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kulturu, cirkevni Ucely,
stravovani, ubytovani a dalsi sluzby mistniho i nadmistniho
vyznamu. Zastavba je regulovdana maximalné tremi
nadzemnimi podlazimi (s moznosti podsklepeni), pficemz
zastavitelnost mize dosahnout nejvySe 75 %. Nepripustné
jsou Cinnosti, které by narusovaly hlavni funkci, zejména
prdmysl, zemédélska vyroba nebo smiSené bydleni (s
vyjimkou sluzebniho bydleni). Druhou kategorii jsou plochy
OS — obcanské vybaveni — sport, uréené pro sportoviste,
rekreaci, cestovni ruch a volnoCasové aktivity. V téchto
plochach je maximalni vySka zastavby omezena na dvé
nadzemni podlazi a zastavitelnost na 45 %, pri¢emz se do ni
nezapocitavaji vodni plochy a travnata hriste.

Uzemni plan umoznuje jeji umistovani také v plochach
smiSenych obytnych, kde jsou pripustné zejména nevyrobni
sluzby, skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, stravovani i
sport, pokud nenarusuji kvalitu bydleni. V plochach
hromadného bydleni je mozné umistovat maloobchod,
socialni a zdravotnicka zafizeni nebo zafizeni pro seniory. V
plochach smiSenych vyrobnich je pripustna také komercni
obcanska vybavenost a velkoobchod, zejména v rozvojovych
Uzemich u dalnice. Verejna prostranstvi a plochy zelené
mohou byt doplnény drobnymi stavbami obcanské
vybavenosti a sportovnimi zarizenimi mistniho vyznamu.

Uzemni plan obce Hlry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury stanovuje jasné podminky pro napojeni novych
rozvojovych ploch a vymezuje souvisejici verejné prospésné
stavby. V dopravé je klicova vazba rozvojovych komercnich
ploch (Z.3, Z.4, Z.7) na dalnici D3 a mimouroviiovou
kfizovatku Usilné, pficem? jejich realizace je podminéna
zprovoznénim této stavby a pfimym napojenim bez zatizeni
mistnich komunikaci v Hlrach a okolnich obcich. Pro
odlehéeni centra je navrzen koridor nové paterni mistni
komunikace (CNU.4) a dalsi obsluzné komunikace (CNU.1). U
nové zastavby je vyzadovano reSeni parkovani vyhradné na
vlastnich pozemcich a je podporovana prostupnost Uzemi pro
pési a cyklisty mimouroviovymi kFizenimi s D3.

V oblasti vodniho hospodarstvi je rozvoj podminén kapacitnim
posilenim vodojemu HGry, rozsifenim vodovodnich fadl a
budovanim oddilné kanalizace. Zasadnim regulativem je
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verejné prostranstvi

povinnost zajisténi retence a vsakovani dest'ovych vod pfimo
na pozemcich tak, aby odtok neprevysSoval pfirozeny stav; u
velkych komercnich ploch je stanovena vyznamna retencni
kapacita.

V energetice je navrZzena kabelizace vedeni VN, vystavba
novych trafostanic a posileni plynu. pfipadné napojeni
primyslovych ploch na horkovod. Uzemni pldn soucasné
vymezuje koridory dopravni, vodohospodarské a energetické
infrastruktury jako verejné prospésné stavby, ¢imz vytvari
predpoklad pro jejich realizaci véetné majetkopravni pripravy.

S ohledem na datum nabyti Gc¢innosti Uzemniho planu je
nezbytné provérit aktualnost navrzené koncepce dopravni a
technické infrastruktury, zejména kapacitni moznosti
jednotlivych siti, podminky napojeni rozvojovych ploch a
rozsah vymezenych verejné prospésnych staveb. Reseni je
mimo podrobnost tzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje vefejnd prostranstvi predeviim v
ramci ploch verejna prostranstvi vSeobecna, ktera jsou
uréena pro prostory pristupné bez omezeni, jako jsou navsi,
nameésti, ulice, mistni komunikace, chodniky. V téchto
plochach je pripustné umistovat drobnou architekturu,
mobiliaf, vodni prvky, mensi hristé a sportovisté mistniho
vyznamu i dopravni a technickou infrastrukturu, naopak
nepripustné jsou stavby nadmistniho vyznamu. Uzemni plan
soucasné stanovuje konkrétni prostorové regulativy pro nové
vymezovana verejna prostranstvi v zastavitelnych plochach,
zejména minimalni Sitky ulinich profill (12 m u bytovych
dom, resp. 8 m u rodinnych domd, s moznosti snizeni pfi
jednosmérném provozu) a pozadavek na vymezeni alespon
jednoho pruhu pro pési o minimalni Sifce 2 m. V rozvojovych
lokalitdch musi byt dale zajiSténa plocha verejného
prostranstvi o minimalni vymére 500 m2 v dochazkové
vzdalenosti do 300 m, urcend pro rekreaci a setkavani
obyvatel. Dokument rovnéz zdlraziiuje ochranu historického
jadra obce a navesnich prostor jako vyznamnych
urbanistickych hodnot a pripousti realizaci verejnych
prostranstvi a verejné zelené také v plochach bydleni (BH,
SU), kde mohou tvorit prirozenou soucast obytného prostredi.

Je vhodné provéfit zda je feSeno v podrobnosti odpovidajici
Uzemnimu planu. Soucasné je vhodné ovéfit, zda konkrétni
zameéry nejsou reSeny v mire detailu presahujici podrobnost



koncepce systému
sidleni zelené
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Uzemné planovaci dokumentace a zda jsou v souladu s jejimi
podminkami.

Sidelni zelen je v Uzemnim planu rfeSena komplexné v ramci
vymezeni systému sidelni zelené a v regulativech jednotlivych
ploch, pfiemz jejim hlavnim cilem je stabilizace a rozvoj
zelené infrastruktury obce a posileni izolacni funkce zejména
ve vztahu ke koridoru dalnice D3. Systém zahrnuje plochy
zelené vSeobecné (ZU) urcené predevsim pro verejnou zelen
a rekreaci v sidle, plochy zelené sidelni ostatni (ZS) s
vyznamnou izolacni funkci @ moznosti umisténi souvisejicich
opatreni, plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) urCené
prevazné pro soukromé zahrady s omezenou zastavitelnosti
(max. 25 %), dale zelen krajinnou (ZK) ve volné krajiné a
prvky USES. Uzemni plan soucasné vymezuje konkrétni
plochy zmén v krajiné (oznacené K), které posiluji zejména
krajinnou a izolacni zelen na okrajich sidla a v navaznosti na
dopravni infrastrukturu. Zelen je rovnéz integrovana jako
doplnkova funkce v zastavitelnych plochach. Celkové je
systém sidelni zelené koncipovan jako propojena struktura
verejnych, soukromych i krajinnych ploch s dirazem na
rekreacni, estetickou, hygienickou a ochrannou funkci.

Zavér: S ohledem na dobu ucinnosti izemniho planu je vhodné v ramci zpravy
o uplatriovani provérit aktualnost a funkcnost stanovenych koncepci, zejména
v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Soucasné je nezbytné ovérit,
zda stanovené regulativy odpovidaji soucasnym potrebam rozvoje obce, zda
nejsou v nékterych castech reseny v podrobnosti presahujici Gzemni plan, a
zda umoznuji flexibilné reagovat na nové podnéty a zameéry v uzemi.

2.5 krajinné izemi

plochy vodni a
hospodarské

plochy zemédélské

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
pro nakladani s vodami a cinnostmi s nimi bezprostredné
souvisejicich.

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédeélské vyuziti a cinnosti s timto
bezprostredné souvisejicich.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Hiry | 2026
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plochy lesni Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
vyuziti pozemk@ pro pInéni funkci lesa a Cinnosti s timto
bezprostredné souvisejicich.

Zelen krajinna Slouzi k zachovani a obnové prirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi. Nachdzi se zejména vné a na okraji
zastavéného a zastavitelného Uzemi.

Prvky USES USES je tvoren siti biocenter, biokoridord, které podporuji
trvalou existenci pfirodnich druhl a umoznuji migraci
zivocich@l. Prvky byly vymezeny podle Generelu USES
okresu Ceské Budé&jovice a jsou graficky znadzornény v
Uzemnim planu. S ohledem na aktualizaci generelu USES
okresu Ceské Budéjovice je nutné provérit.

Soucasné je potteba upravit vymezeni USES vyvolané 4b.
aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Navrzeny jsou plochy prirodni zelené, coz nahradi zrychleny odtok a Ubytek vody
zplsobeny novou vystavbou. V ramci pozemkd vodoteci je vhodné realizovat dalsi
revitalizaCni opatfeni (meandry, stupng, brehova zelen). V jednotlivych zplisobech vyuziti
ploch XVI — XIX dle ¢lenéni kap. 6a) textové Casti UP Chotycany je v rdmci stanoveni
podminek jejich vyuziti podminéné pripustna realizace protieroznich opatfeni, a to za
podminky prokazani, ze navrzené feSeni nenarusi ekostabilizacni funkci dotéeného
biokoridoru ¢ biocentra. Uzemni plan obsahuje zastaralé podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti, mnohdy mimo podrobnost tizemniho planu. Je proto vhodné
provérit a upravit stanoveni podminek pro jejich vyuziti, zejména uréeni prevazujiciho
Ucelu vyuZiti (hlavniho vyuziti), pripustného, nepfipustného a podminéné pripustného
vyuziti. Soucasné s ohledem na datum ucinnosti Uzemniho planu je vhodné provérit
koncepci krajiny.

Zaveér: Koncepce krajiny minimalizuje fragmentaci izemi a vytvari podminky
pro udrzitelny rozvoj v navaznosti na prirodni hodnoty a suburbanizacni
charakter obce. A sohledem na zpracovanou Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje, je vhodné provéfit a pFipadné uvést do souladu s Uzemni
studii krajiny Jihoceského kraje. Uzemni plan pracuje se zastaralymi
podminkami pro vyuziti ploch, misty v podrobnosti presahujici ramec
tuzemniho planu. V ramci zmény je nutné provérit a upravit jejich vymezeni,
zejména podminky vyuziti.
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3 PROBLEM\! K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

3.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti
Ceské Budé&jovice
Vyrez- problémovy vykres
Zavady urbanistické
vyznam: MISTNI
kéd: BF
popis: plochy k obnové

Fesitelné v UPD: ANO
feSeni: proverit ve zméné UPD

K. Libnié
obec LIBNIC
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4 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

41 Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (UpIné znéni zavazné od 1. 10. 2025) Upiné
znéni bylo zpracovano na zakladé:

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
cervence 2009 ¢. 929, ve znéni y

Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vilady
ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276, y

Aktualizace €. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 2. zafi 2019 ¢. 629, 5

Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vilady
ze dne 2. zari 2019 ¢. 630, y

Aktualizace €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 17. srpna 2020 €. 833, y

Aktualizace €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 12. ¢ervence 2021 C. 618, y

Aktualizace €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vilady
ze dne 19. Cervence 2023 €. 542, y

Aktualizace €. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89, y

Zmeény C. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29. 1. 2025 &. 64, )

Zmény ¢. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
27. 8. 2025 ¢. 633

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky je zavazna pro pofizovani a vydavani Gizemnich
pland obci v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zakona. Aktualizace jsou zejména v oblasti
rozvoje obnovitelnych zdrojd energie a uvedla PUR CR do souladu s novym stavebnim
zakonem.
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Obec spada do Rozvojové oblasti OB10 , tedy do Uzemi ovlivnéného dalnici D3. Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Bud&jovic. Rozvojova oblast

OB10

O
predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna ¢ast
ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pripravované
dalnici D3 z Prahy do Rakouska.

Oproti Politice Gizemniho rozvoje CR 2008, kterd byla platna v dobé pofizovani izemniho
planu obce Hiry aktualni znéni Politiky Uzemniho rozvoje nové:

Vymezuje Specifické oblasti SOB 10 a SOB 11 — oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zareni a z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Dale specifické oblasti SOB9 — oblasti se snizenou retencni schopnosti Uzemi, u
kterych je potreba posilovat odolnost krajiny proti suchu.

Aktualizace rozSifuje dosavadni republikové priority o nové tematické okruhy, které
reflektuji soucasné vyzvy v oblasti klimatu, Zivotniho prostfedi, verejného zdravi,
energetiky, digitalizace a integrovaného pristupu k rozvoji tzemi.

Zavér: S ohledem na aktualni znéni PUR CR je vhodné provéFit tizemni plan a
upravit jej tak, aby byl v plném souladu s platnym znénim Politiky izemniho
rozvoje.

42 Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky

Uzemné rozvojovy plan Ceské republiky byl schvéalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28.
srpna 2025. Vzhledem k ustanoveni § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, vsak neni do doby vydani jeho zmény zavazny. Z tohoto dlvodu nebyl pfi
posuzovani ndvrhu Uzemniho pldnu vyhodnocovan jeho soulad s URP CR.

13 Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Hiry | 2026



43 Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR)

Uzemni plan Héry nabyl G&innosti 11.2009. Uzemi obce je zaroveri ovlivnéno Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR JK), vydanymi Zastupitelstvem Jihoceského
kraje dne 13. 9. 2011, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4a,4b, 5,6, 7, 8,9, 11 a 13 a ve
znéni rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 As 15/2016.

Obec Hlry je souasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice, kterd je
charakterizovana vyznamnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych aktivit v zazemi
krajského mésta. Uzemi obce je dale soucasti specifické oblasti ohrozené suchem.

ZUR déle vymezuji koridor délnice D3 (Usek D1/11) jako soucast nadiazené dopravni
infrastruktury republikového vyznamu. Uzemni plan Hiry tento koridor respektuje a
vytvari podminky pro jeho realizaci v€etné navaznych dopravnich vazeb.

V ramci SirSich dopravnich vztahd je sledovano také prevedeni dopravniho zatizeni mezi
Plzenskym krajem, Jiho¢eskym krajem a Krajem Vysocina, pficemz na Uzemi JihoCeského
kraje jsou provérovany samostatné trasy reSeni tohoto zatizeni formou prelozek a
obchvat stavajicich komunikaci (trasa B). Uzemni plan Hary tyto zaméry respektuje a
zohlednuje je ve své koncepci dopravni infrastruktury.

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a vytvafi
podminky pro koordinovany rozvoj Uzemi pfi respektovani republikovych a krajskych

priorit.
N s /S

Jelmo

N\

Libnié ‘*%M-;-r,.%

Y

Adamov u Ceskych Budéjovic :
&7 Jivno

Ceske Budéjovice 4 \\ Ridolfov u'Ceskych Budéjovic

.::"_."Iu"rq;:'lm



| 15

Zavér: uzemni plan Hlry je vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje.

41 Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje

Uzemni studie se svym obsahem dotyka celého spravniho Uzemi Jihodeského kraje, tedy
spravniho Uzemi kazdé obce. Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence
Uzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence Uzemné planovaci ¢innosti krajd).

\ Vel .
N [ 3 [f 7\.) \~\, N
%

3} ( - .
‘ ~Lin g
//L\! ‘ ha® t“.\ S "\
> '\ry L L3 ,\\.—_\’ [ ] 7
‘T' ;"\:) TYM nad Vitavou ); SOBESLAV = ' N
oskany ® \,.7 £, \? )‘. J
ol N N T b
S. ™ /}",\ ’J
AP \ YL
ll" (N (W, "‘\\‘
- S R
g .
J‘c \ ]
P r vt
LESKE RUDEJOVICE 2
40 " = L
# i . ~ TREmOR
¢ 4 7
w3 e ‘Jz\
¥ \ j,/ Ve 1
b e J
Z f 3
X, P 2
% s LS
?\ 3 [
RY Kiumeov @ C ?v‘\!’ ° \

Obec Hary spada do oblasti 17 Ceskobud&jovicka krajinna oblast

V Uzemi je nezbytné vytvaret podminky pro zachovani a postupné zvySovani kvality
krajiny, zejména podporou retencni a infiltracni schopnosti Uzemi, ochranou prirozené
struktury lesnich celk a minimalizaci jejich fragmentace. V nezastavéném Uzemi je
Zadouci podporovat pestrou mozaiku zemédélskych ploch, trvalych travnich porostl a
lesti s dirazem na ochranu krajinnych prvkd, jako jsou drobné vodni toky, meze, remizky
a doprovodna zeleri komunikaci.

Soucasti ochrany krajinného razu je zachovani pfirodnich hodnot, zejména vodnich tokd
vCetné jejich pfirozenych meandrd, a ochrana vyznamnych estetickych a kompozi¢nich
prvkd krajiny (horizonty, dominanty, vyhlidkové body a krajinné osy). Zaroven je nutné
minimalizovat negativni pohledové a prostorové dopady novych dopravnich staveb na
krajinny obraz Uzemi.

15 Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Hiry | 2026
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Zavér: Uzemni plan Fesi krajinu komplexné, s ohledem na pfirodni charakter
uzemi, ekologickou stabilitu a vazby na okolni krajinu. Respektuje pfrirozené
krajinné prvky, jako jsou biotopy, migracni koridory a vodni plochy, a
zaclenuje je jako podstatné soucasti krajinné struktury. Navrh Uzemniho
planu respektuje principy definované v Uzemni studii krajiny Jihoc¢eského
kraje; pripadné odchylky je vhodné provérit zménou a uvést do souladu.

42 Uzemni Studie metropolitni oblast Ceské Budéjovice

Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice prinasi komplexni analyzu
urbannich, dopravnich i pfirodnich systém(, které propojuji centralni, jadrové mésto s
okolnimi obcemi. Uzemni studie MOCB zahrnuje tfi zakladni tematické okruhy:

Prirodni a rekreacni potencial Gzemi

PK.03 pfiméstska krajinna oblast - Plocha izola¢ni zelené vymezeujici prostor mezi dalnici
D3 a obcemi Adamov a Hiry, Gzemim prochézi NS Clovek a krajina, jizni ¢ast navazuje
na navrhovany Pfiméstsky prirodni park PP.04 v tésném zazemi zastavéného UGzemi
mésta Rudolfov, a pokracuje dale na severovychod do volné krajiny az k lesnimu
segmentu LP.04.

Vize: Zamezeni srdstu prdmyslovych ploch vznikajicich podél dalnice a obytnych casti
obci, pripadny dalsi rozvoj koordinovat se pozadavkem na zachovani prostupnosti Gzemi
smérem k centru mésta CB a principem zelenych klind, podpofit a zachovat NS Clovék a
krajina, dlsledné dbat na zachovani prostupnosti Gzemi pro pési a cyklisty, eliminovat
bariéru dalni¢niho télesa.
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Uzemni plan Harry respektuje Uzemni Studie metropolitni oblast Ceské Budé&jovice

Zavér: Uzemni plan je v souladu se zaméry Uzemni studie Metropolitni oblasti
Ceské Budé&jovice.

O VYHODNOCENf VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI VYPLYVAJICICH Z
UPLATNOVANI ~ UZEMNIHO PLANU _ Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENT NEBO KOMPENZACI

Uzemni plan byl zpracovan s ohledem na zasady udritelného rozvoje tzemi. P¥i jeho
tvorbé byla respektovana ochrana krajinného razu, historickych a kulturnich hodnot,
prirodniho prostredi i environmentalné citlivych lokalit.

17 Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Hiry | 2026
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pfiméstsky pirodni park

pfiméstska krajind oblast
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V ramci vyhodnoceni nebyly identifikovany zadné nepredvidané negativni dopady, které
by vyZadovaly zavedeni mimoradnych opatreni ke zmirnéni, odvraceni nebo kompenzaci
téchto vliva.

Uzemni pldn nevyvolava potfebu zvlddtnich opatieni nad rémec bézného uplatriovani
regulativi Uzemniho planovani.

Zavér: Nebyly zjistény nepredvidané dopady, které by vyzadovaly jejich
zmirnéni, odvraceni ¢i kompenzaci.

6  VYHODNOCENI POTREBY PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

S ohledem na datum vydani Uzemniho planu, vyplyva povinnost uvést Uzemni plan jeho
zménou do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni a Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni. S ohledem na skutecCnost, Ze
Uzemni plan obce je Gcinny od roku 2009, je nezbytné citlivé pfistupovat k posouzeni
potrebnosti novych smérd vystavby. Soucasné je vhodné prehodnotit podminky a limity
stanovené pro rozvoj Uzemi, a to s ohledem na aktualni potreby obce, ekonomické
faktory a dalsSi aspekty ovliviujici izemni rozvoj. Cilem tohoto procesu je zajistit, aby
rozvojové zaméry odpovidaly sou¢asnym pozadavkdm i dlouhodobym vizim obce.

[  ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plén byl pofizen dle zékona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Gizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, nabyl Ucinnosti v roce 2009. V soucasné dobé
bylo v Gzemi provéfeno 6 zmén Uzemniho planu. S ohledem na ustanoveni stavebniho
zakona vyzadujici minimalné jednou za Ctyfi roky poridit a projednat zpravu o uplatiovani
Uzemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k Uzemnimu planu zpravu o
uplatfovani a tuto zpravu projednat. Zprava o uplatfiovani tzemniho planu respektuje §
107 zakona €. 283/2021 Sb. o stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOT A POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot a poZzadavky na
urbanistickou koncepci se zménou UP nebudou ménit.

Obecné pozadavky:

»  Aktualizace zastavéného Uzemi.
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e Provéfit a upravit stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti Soucasné je potieba provéfit potiebnost doplnéni a zpresnéni podminek
prostorového usporadani.

e Provéfit podnéty, které jsou uvedeny v kapitole 9. VYHODNOCENI PODNETU NA
ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE, u nichz je uvedeno provéfit. Pokud
to bude z urbanistického hlediska vhodné nebo Ucelné, mize byt zména doplnéna
o dalSi zmény.

Politika Uzemniho rozvoje éR, v platném znéni:

zohlednit politiku Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, zejména republikové
priority Uzemniho planovani z ni vyplyvajici

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v plathém znéni:

= zohlednit zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, zejména:
priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi

Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje

Navrh Uzemniho planu respektuje principy definované v Uzemni studii krajiny
JihoCeského kraje; pripadné odchylky je vhodné provérit zménou a uvést do
souladu.

B. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY

» Provérit potfebnost a aktualnost navrhované dopravni a technické infrastruktury
zejména ve vztahu ve vazbé k navrhovym plocham. V pripadé potfeby navrhnout
nové trasy dopravni a technické infrastruktury.

» Vyvstane-li potfeba, podminit vystavbou technické a dopravni infrastruktury
navrhové plochy.

= Zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v
nezastavéném Uzemi.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

= UP provéfit vymezeni prvkd USES dle generelu USES ORP Ceské Bud&jovice

= Uzemni plan pracuje se zastaralymi podminkami pro vyuziti ploch. V rdmci zmény je
vhodné provérit a upravit jejich stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

= Provéfit reSeni krajiny s ohledem na datum Gcinnosti Gzemniho planu.

=  Pfipadné nové zastavitelné plochy prednostné umistovat mimo prvky USES.

=V ndvrhu zmény UP bude provéren soulad s Uzemni studif krajiny Jihoc¢eského kraje.

19 Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Hiry | 2026
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C.

PO?ADAyKY NA EBOVEﬁENf W‘I’VIEZIENf VEﬁEJ]\JE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebudou v ramci této zmény
vymezovany. Vyvstane-li potfeba, je mozné mezi verejné prospésné stavby nebo
opatreni zaradit zménou zaméry verejné infrastruktury. Soucasné zména proveri
aktualnost a vhodnost vymezenych verejné prospésnych staveb.

. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH

BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI

» Projektant provéri potrebnost navrhovanych Gzemnich studii.
= V pfipadé nové navrhovanych ploch provéfit vhodnost podminky zpracovani
Uzemni studie, planovaci smlouvy.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Zména nepredpoklada vymezeni novych ploch a koridort Gzemnich rezerv

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni uplatnén pozadavek na variantni reSeni zmény tUzemniho planu.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO

PLANU

Zména Uzemniho planu proveéri Ucelnost a miru uplatnéni prvkl regulacniho planu,
zejména v oblasti feSeni parkovani a struktury bytového fondu, a to v rdmci stanoveni
podminek prostorového a funkcniho usporadani Uzemi, zejména v zastavitelnych
plochach.

. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO

PLANU NA UDRZITELNY ROzVO3J UzZEMiI

Bude doplnéno po projednani
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I. UP!“zESNENi NEBO DOPLN[EN@ USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A JEHO ODUVODNENI.

Textova a graficka Cast bude zpracovana v rozsahu dle stavebniho zakona vcetné
provadécich vyhlasek.

8  PODNET NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje nejsou predkladany.

O VYHODNOCENi PODNETO NA 2ZMENU UZEMNE PLANOVACE
DOKUMENTACE

Vyhodnoceni bude doplnéno po projednani
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